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创
意装装家家

距离 8 月 31 日贷款市场报价利率
（LPR）转换“最后期限”越来越近，日前，
多家银行已经开启存量贷款利率定价基
准批量转换工作。

工行、农行、中行、建行和邮储银行 5
家国有银行均于近日发布公告称，将于 8
月 25日起对符合条件且尚未办理定价基
准转换的个人住房贷款进行批量转换，
统一调整为 LPR定价。交通银行则在 7
月 20日就发布了浮动利率房贷定价基准
批量转换的公告，将于 8月 21日对尚未
转换为 LPR或固定利率的存量浮动利率
房贷，统一调整为 LPR浮动利率加减点
方式。

目前，针对尚未转换的房贷进行批
量转换已经是银行业内的普遍做法。

从 5家国有银行的公告内容来看，此
次批量转换范围包括 2020年 1月 1日前
已发放的和已签订合同但未发放的参考
贷款基准利率定价的浮动利率个人住房
贷款，但不包括公积金个人贷款。工商
银行还明确表示，当前逾期贷款不在此
次转换范围内。

关于重定价周期和重定价日的调
整，各银行也略有不同。工商银行表示，
重定价日为贷款发放日对应日，如定价
基准转换日与调整后的重定价日相同，
则转换日当天不进行重定价，贷款自下
一个重定价日重定价。中国银行明确，
重定价周期统一转换为 12个月，重定价
日与原合同保持不变。

对于此次批量转换，多家银行在公
告中表示，是为简化客户操作，参照银

行业普遍做法开展的。不过，这也不
代表消费者没有选择权。各银行均明
确，批量转换完成后，若对转换结果有
异议，可于 2020 年 12 月 31 日（含）前通
过网上银行、手机银行自助转回或与
贷 款 经 办 行 协 商 处 理 。 需 要 注 意 的
是，已有银行明确，撤销操作仅能办理
一次。

央行近日发布的《2020年第二季度
中国货币政策执行报告》指出，截至 6月
末，存量贷款定价基准转换进度已达
55%。其中，存量企业贷款转换进度为
76%。

光大银行金融市场部分析师周茂
华表示，这些银行之所以采用批量转
换，主要还是考虑到房贷客户均是个
人，人数众多且分散，批量转换方式能
够节约资源、提升办理效率。他建议，
为避免不必要的纠纷，在公告发布后，
还是需要通过各种途径，确保客户知
悉。

随着 房 贷 LPR 转 换 接 近 尾 声 ，选
择浮动利率还是固定利率也是人们较
为 关 心 的 问 题 。 从 目 前 来 看 ，5 年 期
LPR 利 率 较 为 平 稳 。 7 月 20 日 ，最 新
一期 LPR 继续“按兵不动”，5 年期以上

LPR 为 4.65%，已经连续 3 个月保持这
一水平。

至于转换期间的房贷利率水平，央
行规定，转换时点利率水平保持不变。
也就是说，在 2020年全年，个人房贷利率
水平和以前一样，没有任何变化。但从
2021年开始，房贷利率水平可能会发生
变化。央行规定，房贷可以由个人和银
行约定一个重新定价的周期，最短为一
年。也就是说，从 2021年 1月 1日开始，
房贷利率可能会随着 5年期 LPR利率的
变化而变化。

陈果静

LPR 转 换 接 近 尾 声 ，六 大 行 将“ 自 动 转 换 ”——

转换后房贷利率将保持基本稳定

截至目前，工行、农行等 6家银行
均已明确，将对符合条件且尚未办理定
价基准转换的个人住房贷款批量转换，
统一调整为贷款市场报价利率（LPR）
定价。完成 LPR 转换以后，贷款定价
基准将由基准利率变为 LPR。转换的
对象是浮动利率的贷款，包括个人贷款
也包括企业贷款。公众普遍关心个人
住房贷款利率转换。

从中短期看，我国利率处于下行
趋势。将存量浮动利率房贷转成以

LPR 作为定价基准，对借款人是有利
的，有助于减轻借款人房贷支出。大型
银行拟开展批量转换，主要出于满足央
行宏观审慎评估（MPA）考核的需要。

不过，银行在具体操作中，需要尊
重借款人的自主选择。存量浮动利率
贷款定价基准转换涉及面大、周期长，
商业银行应在时间安排、方式选择等方
面作周密细致部署，尤其要加强与客户
的沟通。如果少数借款人不愿意转换
存量贷款定价基准，应尊重借款人选

择，并继续履行原借款合同。对银行来
说，如果未经客户同意进行批量转换，
将来 LPR 上行超过一定水平，不排除
相关投诉增加的可能性。因为，对借款
人来说，如果不转，就相当于固定利率
——利率固定在现在的利率水平上。

当然，这些银行也表示，批量转换
完成后，若对转换结果有异议，可于 12
月 31日（含）前通过相关渠道自助转回
或与贷款经办行协商处理。

晓 董
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LPR“批量转”并非“强制转”

20202020 菏 泽 日 报 精 品 楼 盘 展 示菏 泽 日 报 精 品 楼 盘 展 示
幸福城市幸福城市 品质人居品质人居 ★2020年菏泽升值潜力楼盘

★2020年菏泽商业地产10强

★2020年菏泽诚信地产开发商

★2020年菏泽年度宜居住宅小区

▲8月 15日，绿地·观天下样板间暨景观示范区开放，众人聚首，热闹非凡。此次开
放的实景样板间为建筑面积约 130平方米和 180平方米两种，开阔的景观视野、舒适的
奢居体验，为菏泽市民缔造了美好人居生活。进入样板间，全套的智能家居系统，包括
灯光、电器、中央空调、中央新风、窗帘、安防系统等均可实现手机控制和语音控制操作，
智能便捷。宽敞的客厅搭配 180°超大观景阳台，内敛、质朴的配饰基调，营造出舒适自
在的阔境奢居。俯仰之间，目及之处皆为环堤河畔风景及园林美景，超宽视野营造辽
阔心境。图为项目方领导及嘉宾参加启动仪式。 记者 李亚楠 摄

▲8月 16日，亿联新康庄杯 2020年“飞扬中国梦 舞动牡丹城”全民健身广场舞大
赛第二场周赛在亿联新康庄服装城八一广场前举行。参加周赛的 21支舞林战队各展
绝技，动感的舞蹈，绚丽的服饰，曼妙的舞姿，尽显活力。据悉，本届大赛设周赛、月赛、
总决赛共 9场赛程，有 120支来自不同社区的广场舞队伍参赛。图为参赛队伍集体表演
开场舞。 记者 李亚楠 摄

绿地绿地··观天下样板间暨景观示范区开放观天下样板间暨景观示范区开放

飞扬中国梦飞扬中国梦 舞动牡丹城舞动牡丹城

▲8月 16日上午，由菏泽市关心下一代工作委员会、菏泽市慈善总会等共同举办
的“大学认知 生涯定位”2020年大学生慈善援助公益大会举行，来自我市各县区在今年
高考中表现优异的数百名同学参加活动。作为援助方，山东天安建信实业有限公司与
到场有关领导和嘉宾共同为学生们颁发了助学金。山东天安建信集团总经理助理刘
绍振向经过寒窗苦读考上大学的学子们表示祝贺，并希望他们在以后的人生道路上，
脚踏实地，不忘初心，通过努力创造一片属于自己的天空。 记者 李亚楠 摄

天安集团爱心助学天安集团爱心助学

技巧二：
使用物品装点

▶装饰点评:鱼缸酒
柜提高房屋档次，跌级吊
灯提高空间层次感，起到
拉伸空间的作用。

三个小技巧让小户型增加空间感三个小技巧让小户型增加空间感
技巧一：巧用深浅色差

◀装饰点评：使 用 镜 子 增
加 空 间 感 ，多 处 使 用 置 物 架 等
提 高 空 间 利 用 率 ，白 色 沙 发 简
单 ，与 环 境 相 融 。 选 择 沙 发 时 ，
不 妨 中 间 带 点 深 色 ，与 周 围 产
生 色 差 ，可 增 加 空 间 感 。

技巧三：条纹图案增加空间层次感

▲装饰点评：条纹墙纸既增加了空间的清新气息又显得有层次感，
照片墙的使用增加生活气息和趣味性。一般儿童房空间不大，为增加
房间的储物功能，不妨在墙上增加一些置物架。

《新浪家居》


