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菏泽楼市

佟女士和丈夫分别委托了A和 B两家
中介公司，A公司向其推荐了一套房子，碰
巧 B公司也向其丈夫推荐了同一套房子，
最终夫妻二人通过 B公司购买了该房屋。
A公司知道后，说其“跳单”，要求按合同支
付中介费。这个费用，佟女士是否应该支
付呢？

北京市京师律师事务所律师闫小雨
表示，佟女士所说的“跳单”行为，是中介
合同纠纷领域特别常见的一种纠纷类型，
我国法律之前对此没有明确规定，《民法
典》基于对实践需要的回应，专门新增了
相应规定。

《民法典》第九百六十五条明确规定
“委托人在接受中介人的服务后，利用中介
人提供的交易机会或者媒介服务，绕开中
介人直接订立合同的，应当向中介人支付
报酬。”因此，中介机构要求委托人支付报
酬，是需要符合一定前提条件的。

何为“跳单”

“跳单”又称“跳中介”，一般发生在二
手房买卖或房屋租赁交易中，是指委托人
与中介人签订中介合同，中介人按合同约

定履行了提供房源、带看房、促成交易等义
务，但委托人“跳”过中介人，就其提供的房
源直接与交易对方签订合同，或另行委托
他人提供中介服务，通过其他中介人与交
易对方签订合同的行为。

“跳单”行为的构成要件

委托人绕过中介人，直接与第三人签
订合同，并不必然构成“跳单”，需要同时符
合以下 3个条件，中介人才有权要求委托人
支付报酬：

1、中介合同已生效，且中介人按约向
委托人提供了服务。

实践中，委托人与中介人签订的合同
名称不一，有居间合同、中介合同、房屋买
卖服务合同，还有看房确认书或看房协议
书，因此，不能简单地以合同名称来判断是

否属于中介合同关系，如果合同内容在实
质上是中介人向委托人提供订立合同的机
会和媒介服务，就应当认定双方之间存在
中介合同关系。

合同生效后，中介人需按约向委托人实
际履行了报告订约机会、提供媒介服务的义
务，比如向委托人提供房源信息、介绍委托
人与房屋所有权人见面、带看房、协助双方
协商等，并且委托人接受了中介人提供的服
务，这是中介人获取报酬的权利来源。

2、委托人客观上实施了“跳”开中介人
的行为。

委托人在接受了中介人提供的服务后，
“跳”开中介人，直接与第三人签订合同，或
者通过其他中介人与第三人签订合同。

3、委托人与第三人签订合同，主要是利
用了中介人提供的交易机会和媒介服务。

中介人提供的中介服务与委托人最终
与第三人签订合同，之间存在因果关系，这
是认定委托人构成“跳单”、应向中介人支
付报酬的关键。

不是所有“跳”过中介人的行为
都构成“跳单”

通过上述分析可知，委托人“跳”过中
介人的行为，并不必然构成“跳单”，比如实
践中常发生的以下几种情形：

1、双方签订中介合同后中介人未实际
提供中介服务，委托人跳过中介人直接与第
三人交易，中介人无权要求委托人支付报酬。

2、委托人自己通过各种途径查询到
相关的房源信息，中介人提供的信息与委
托人已经查询到的信息是重复的。在此
情形下，不能直接认定中介人的服务与最

终合同的签订存在因果关系，当然，委托
人需要举证证明自己确实事先通过其他
途径查询到了相关信息。

3、同一个房源信息可能会在多个中
介机构挂牌出售，委托人可通过多个中介
人了解房源信息，也可同时委托多个中介
人。此时就要判断委托人最终签订合同，
是利用了哪一个中介人提供的服务，而且
如果多个中介人均提供了服务，委托人基
于服务满意度、中介报酬费等因素而最终
选择其中一家，虽然绕过了其他中介人，
但 这 是 委 托 人 作 为 消 费 者 的 自 由 和 权
利。当然，委托人需要举证证明，其最终
订立合同，主要利用的是最终选择的这一
家中介人提供的服务。

闫律师表示，若佟女士能够证明，最
终购房主要是利用了 B公司提供的服务，
则无需向 A公司支付报酬。但是，若 A公
司能够证明，该房源信息是佟女士首先从
A公司获得，后将该信息告诉 B公司，“跳”
开 A 公司后通过 B公司订立合同，则 A 公
司有权向其索要报酬。关于报酬金额，则
需要考虑A公司对合同义务的履行程度来
具体确定。 人民网

本报讯（记者
李亚楠）“水晶城是
一 个 具 有 深 厚 情
感 价 值 和 高 度 精
神 价 值 的 生 活 社
区，同时是一个面
向未来的人文、情
怀、智能性社区，它
将 全 面 呵 护 居 住
者的情感关系、精
神 世 界 以 及 居 住
的 智 能 性 、便 捷
性。”近日，记者在
时代·水晶城项目
采访了解到，时代·
水 晶 城 生 活 美 学
馆 将 于 4 月 10 日
开放，相关负责人
就 项 目 打 造 雅 致
洋 房 与 品 质 人 居
进行了详细介绍。

据 悉 ，时 代·
水 晶 城 地 处 西 安
路 与 长 江 路 交 会
处，与点将台路小
学、二十一中毗邻
而居，教育资源丰
富。同时，项目邻
近万达广场、佳和
广场、君临国际等
大 型 商 圈 以 及 万
福河景观带、莲花
湖 等 自 然 生 态 。
在此基础上，时代·
水 晶 城 以 创 新 的

错落式美学布局，还原生活本质。智能
安防、人脸识别、智能呼梯……时代·水
晶城对于居住的探索从未停止，将构筑
全新智能生活社区，提高居住者生活品
质。此外，项目将新中式美学与时代风
潮融合，在延续东方居住美学的同时，
又将现代秩序与经典气质进行创新。

本报讯（记者 李亚楠）3月 25日，山师
大基础教育集团副总经理武艳一行莅临菏
泽中铁·牡丹城项目进行实地考察，菏泽高
新区相关部门负责同志及项目负责人陪同
考察。

考察团一行主要围绕山师大菏泽直属
中铁实验学校的工程建设、教师招聘、招生计
划等方面展开汇报交流，保证学校工程建设
如期交付，教师招聘及招生开学工作平稳快
速推进，保证 2021年 9月份学校顺利如期开
学。在山师大菏泽直属中铁实验学校建设工

地，考察团一行实地勘察学校施工建设情况，
充分肯定了学校工程前期取得的速度和成
绩，并要求加快推进施工进度，确保如期开学。

关于教师招聘的事宜，武艳表示，教师
队伍的建设要以“多层次、老带新”的科学梯
队建设为目标，学校教师的组成要以“骨干
教师+新招聘教师”相结合的方式，形成科学
化及可持续发展的教师培养体系。同时，山
师大基础教育集团将持续跟进学校的教师
团队建设，所有新教师均须参与集团的统一
培训，接受集团的教学理念和管理模式，按

照山师大的标准来进行严格的考核。通过
集团的先进理念，带动实现共同的教学水平
提升，切实把学校办好，打造高新区及整个
菏泽市的教育新高地。

信贷，堪称楼市的“七寸”。只有管好信贷，才能掐灭炒房
投机之火。

央行数据显示，2020年末，银行本外币住户经营性贷款余
额为 13.62万亿元，全年增加 2.27万亿元。相较而言，2020年
住户中长期贷款增加 5.95万亿元，而上年同期为 5.45万亿元，
涨幅仅为 9.2%。今年以来，北上广深等地严查经营贷违规流
入楼市，从目前查处结果来看，相比动辄数万亿元的经营贷，这
些违规资金顶多是九牛一毛。

有人说，经营贷可以通过层层转账、流经多个人手，让银行
无从查起。在笔者看来，这种论调，显然低估了强大的监管系
统，大数据时代，穿透式核查没有任何难度。

某银行人士曾表示，现在的客户很精明，会从 A银行套取
经营贷之后迅速打款至 B银行，A银行则无法查到资金的最终
流向。但是大数据时代，一笔资金从银行流向了何方，到底是
用于企业生产经营，还是炒房炒股，在监管之下是一目了然
的。监管部门可以要求B银行协助调查，这样穿透式地去看整
个资金链路，很容易就能看出资金最终是不是流向楼市。

本应用于生产经营的经营贷，是如何通过炒房客之手流
入楼市的？

在一场贷款交易中，银行贷款审核走过场，不追资金流向、不
过问贷款者的企业经营状况、不严格审查购房记录；房屋中介给
购房者提供购房、注册空壳企业、贷款咨询等一条龙服务；经营贷
资金多手流转之后，回流到贷款者的家人或者朋友的银行账户
里，甚至部分贷款资金进入他人的二手房交易账户中……

银行、房屋中介、家人和朋友，一则违规经营贷背后，可以
牵扯出这么多群体，说明经营贷早就成为一个覆盖银行、中介、
炒房客以及众多地产大V的超级利益链条。

在这样的链条之下，违规数量到底有多少？目前尚不得
而知，至少，查出来的这些违规资金肯定不是全部。

经营贷不单纯是经营贷的问题，排查经营贷也不能仅仅
走过场。任何时候，乱加杠杆都会带来金融风险，经营贷就是
某些炒房客加杠杆的道具。

然而，只靠银行自查，只靠罚款，效果显然有限。穿透式核查、强制抽贷、从重处
罚，才会有震慑之效。

严查经营贷背后体现了楼市调控的决心和力度，关系到整个金融体系的安全以
及人们对调控的信心。如果这些举措真能落
实到位，想必遏制炒房效果立竿见影。这些
重拳，究竟能落地多少？谁在动真格？谁是
假应付？我们不妨拭目以待。

孙 蔚

日前，绿地花都国际乐高嘉年华活动圆满落幕，应广大市民和小朋友需求，绿
地花都国际再次将快乐延续，于3月27日在营销中心举办乐高拼装玩趣会。活动
现场，亲子之间开启了一场妙趣横生的智慧之旅，气氛火爆又温情。市民张先生
表示：“绿地花都国际举办的乐高拼装玩趣会给大家带来一个亲子畅玩的美好体
验，让我们在享受快乐的同时又增进了和孩子的情感。” 记者 李亚楠 摄

3月 25日下午，齐鲁书画社名誉社长
聘任仪式在天安建信集团党建会议室举
行。天安建信集团董事长刘绍海受聘为齐
鲁书画社名誉社长，山东齐鲁书画社社长郭
晓图为其颁发聘书，菏泽市关工委主任阎世
海，书画社成员、天安建信集团主要负责人等
出席聘任仪式。

聘任仪式上，齐鲁书画社社长郭晓图
在致辞中说，齐鲁书画社是集书法、国画、
篆刻于一体的综合文化集体，南有西泠印
社，北有齐鲁书画社，该社书画名家众多，
且多次在北京荣宝斋举办书画活动，现有
书画家社员 800余名。

天安建信集团董事长刘绍海在聘任仪
式上发表感言说，天安建信集团扎根菏泽，
目前已发展成为以房地产开发为主，商业、
酒店、文旅、农业等多业态、多领域的美好

生活城市综合运营商。今天，非常荣幸担
任齐鲁书画社名誉社长，同时意味着天安
建信集团文化事业将有新的发展。天安建
信集团将利用好集团的优势，整合多方资
源，促进山东齐鲁书画社的发展，为推动菏
泽文化事业的繁荣兴盛作出积极的贡献。

据了解，山东齐鲁书画社是国内唯一
一所省级书画社，主办方是民政部社会组
织管理局，登记管理机关是社会管理单位
山东省民政厅。

作为此次聘任仪式的见证者，阎世海
表示，在建党 100周年来临之际，对齐鲁书
画社聘任天安建信集团董事长刘绍海为
首任名誉社长表示祝贺，同时祝愿齐鲁书
画社越办越好，践行文化自信，创造出更
多人民喜闻乐见的优秀作品，向建党 100
周年献礼。 文/图 记者 刘 辉

发 挥 集 团 优 势 助 力 文 化 事 业

天安建信集团刘绍海受聘齐鲁书画社名誉社长
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民法典:“跳单”需担责
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