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菏泽楼市

二手房相比商品房有一些不可替代
的明显优势。商品房大多为期房预售，购
房人交款买房后一般需要一两年甚至更
长时间才能收房入住，二手房作为购房者
买房考虑的备选项，以其所见即所得、交
款就能收房、周边学校商业医疗配套相对
齐全受到不少人青睐。而且二手房市场
都是房东自主定价，购房者偶尔还能有捡
漏买到便宜房的可能。所以，一些着急入
住的购房群体往往会优先在房龄较新的
次新房小区中选择一些房主急售的高性
价比房源，这直接拉动了热点品质小区的
受关注度。

结合当前市场情况，业内对二手房交
易中容易出现问题的一些环节做出三大
理性购房提醒：

涉房产权相关问题要核
实清楚

二手房交易大多都是通过网络或者
中介门店发布，如果前期没有第三方中介
机构提前筛选房源，都是购房者自己通过
网络平台对接房主看房，这种情况下就要
对房屋权属和房屋共有人、是否存在抵押
等情况做好详细了解与调查。重点需要
注意出卖人的身份，要核实出卖人是不是

真正的房屋所有权人，务必核对其房屋不
动产权证书（或者房产证、土地证）及身份
证件。对于办理委托公证卖房的情况，通
常有许多不可知的风险，尤需谨慎。

其次要注意核实房屋权属，主要是搞
清楚房屋权属有没有争议，有没有存在抵
押等情况。可以通过查看房屋所有权证，
必要时也可以到住建部门或者不动产登
记中心核对真伪。如房屋存在共有人，则
必须让共有人也在买卖合同上签字。司
法实践中，出现过冒名顶替签字的情况，
所以尤其需要注意仔细核对签名人的身
份；还要注意是否存在用于交易的房屋为
违章建筑或已被列入拆迁范围的情形。
否则，很可能钱房两空；还要注意是否存
在被依法查封或者被依法以其他形式限
制房屋所有权属转让的，避免付款后房屋
无法交付；另外，如果房屋有附属设施如
车位、地下室一起打包出售的，也应该明
确价款中是否包含这些附属设施，特别是
那些价值较大的设施设备的。

注意土地使用年限
提前弄清过户各类税费
在二手房交易过程中还应该注意到

土地年限问题。虽然住宅的土地使用期
限最长是 70年，但是因为二手房在贷款
时会有房龄过老银行按揭贷款申请难的
一些实操问题，所以买房时务必要问清楚
房屋具体的房龄。如采取按揭贷款购房
的方式进行购房的，对购房人没有获得银

行贷款审批的后续处理方式也要提前做
好预判与约定，避免以后产生纠纷。

还有一些房产是盖在工业用地或者
商业用地上的居住用房，这些房产交易过
户时的税费与 70年住宅交易成本不同，
税费高。所以这些具体问题，买房人一定
要提前核实清楚，避免过户交易时的突发
状况。

二手房交易过程中，需明确各项税费
的承担，包括增值税、个人所得税、印花
税、契税等。在实际交易中，卖家经常将
税费转嫁到买家身上，所以在实践中，需
对各项税费的承担做明确的约定。

查验房屋是否存在出租
避免阴阳合同

二手房交易时还应该询问清楚该房
屋是否存在出租，出租约定的年限及涉及
到房屋销售时对租户的一些善后条款。
如果房屋已出租他人的，会导致买房人无
法实际居住，因此买房人务必实地查看核
实房屋是否存在出租情况。如有，应尽量
要求房东在交易前处理好租赁事宜。在
看房过程中，还应该提前沟通好精装房内
家具、家电等设备是否搬离等实际问题。

另外，针对在二手房交易中有购房者
为避税而签订价款约定不一致的阴阳合
同现象，业内提醒这样的二手房交易存在
较大风险，如产生纠纷诉诸法律，则法院
会认定真实意思的买卖合同，因此应尽量
避免签订阴阳合同。 陈 霞

▶4月 16日，记者来到菏泽中心

东侧的府东街东支路（中山路至中华

路段）贯通工程施工现场，现场施工人

员正加速推进道路施工，力争在5月份

完成道路贯通工作。根据规划，该道

路宽约 20米，为“双向 4车道+人行道”

的设计，贯通后将大大改善城市交通

微循环，缓解中山路、中华路等道路的

交通压力。图为施工现场。

记者 李亚楠 摄

◀近日，中国农批

菏泽智慧冷城积极开展

疫情防控及保障供给工

作，项目方及市场的商

户代表携矿泉水、方便

面、水果、蔬菜、口罩等

防疫物资来到了菏泽南

高速出入口卡点，为坚

守在一线、守护广大人

民群众安全的工作人员

送去温暖和关爱。

记者 李亚楠 摄

本报讯（记者 李亚楠）近日，记者从
东盛·甲第壹号项目处了解到，建筑面积
约 125—143平方米的项目二期新品已
正式开启预约，总价 65万元起。

据悉，东盛·甲第壹号二期享大学城
商圈、旅游商圈、和谐广场商圈、金融商
圈、康庄商圈五大商圈环伺，周边拥有牡
丹路、太原路、黄河路、兴福路、兴民路、
兴贸路等多维路网贯穿。此外，项目二
期毗邻牡丹区实验小学（北校区），教育
资源优渥。

东盛·甲第壹号由专注地产领域、深

耕菏泽 15载的实力闽商——东盛集团开
发建设。东盛集团是一家集高端住宅、精
品专业市场、中心商业地产等为一体的综
合性、跨区域大型集团公司，在菏泽相继
开发了东盛·公园1号、东盛·壹号学府、东
盛·欧亚达家居广场、东盛·印象公园、东
盛壹号公馆、东盛·甲第壹号等诸多个标
杆性项目，备受菏泽购房者青睐。

“2022年，东盛集团以 15年时光积
淀，携诚意新品——东盛·甲第壹号二期
载誉登场，不仅是匠心的延续，更是对经
典的超越。”项目负责人表示。

本报讯（记者 李亚楠）当前，众多
基层工作人员夜以继日地奋战在抗疫
一线，他们的无私奉献也牵动着社会
各界的心。近日，中铁置业菏泽公司
积极助力疫情防控，第一时间对接菏
泽高新区政府，并迅速联络调拨物资，
为奋战在抗疫一线的工作人员送去了
口罩、矿泉水、方便食品等防疫物资和
慰问品，感谢他们不辞辛苦、不畏风险
的坚守和付出，并向他们表达了亲切
关怀和崇高敬意。

“疫情防控工作离不开全社会的支
持，作为央企，我们理应积极履行好社会

责任，在关键时刻挺身而出、多做贡献。
不管什么时候，我们都愿意做战“疫”一
线工作人员的坚强后盾”。中铁置业菏
泽公司负责人介绍，他们还联合中铁惠
生活物业，紧急调度了多名工作人员作
为志愿者支援菏泽高新区疫情防控工
作，得到了当地政府的一致认可和好评，
并向他们颁发了荣誉证书。在做好对外
支援的同时，中铁置业菏泽公司全面落
实属地政府和上级单位统一部署，迅速
落实疫情防控各项举措，确保人员生命
健康安全，为企业生产经营创造安全有
序环境。

本报讯（记者 李亚楠）学校建设一
直是市民和社会关注的热点，自 3月上旬
八一路实验学校正式动工以来，学校的
建设情况一直备受市民的关注。近日，
八一路实验学校项目建设取得阶段性进
展，学校的南大门楼已主体封顶。

记者来到项目施工工地，现场塔吊林
立、机器轰鸣，工人们正热火朝天地奋战
在施工一线。据施工负责人介绍，“学校
其他部分也如火如荼地建设中，目前南大
门楼砌筑进度已完成过半，综合楼基础砼
已浇筑，报告厅垫层已浇筑，按照施工计

划，小学部主体工程将于今年 5月底全面
完成结构封顶，8月下旬将交付使用。”

菏泽市八一路实验学校位于华地·
翡翠公园项目东北角，总投资约 1.3亿
元，总建筑面积约 3.2万平方米，包括小
学部、中学部、综合部、艺体楼、标准操场
等。规划为 78班制，可为适龄学子们提
供近 4000个学位，其中规划小学班级 42
个，由菏泽市第一实验小学托管；中学班
级 36个，由菏泽第一中学托管。学校建
成后将进一步完善片区教育资源，为孩
子的未来保驾护航。

本报讯（记者 李亚楠）近日，菏泽高新
区观摩团来到天华集团开发的金府大院项
目及承建的西安路北段高新区周楼棚改项
目视察项目建设情况。

观摩团成员实地查看了项目建设情
况，并听取了项目负责人关于项目规划、施
工进度、疫情防控举措、交付时间等工作的
汇报，详细了解项目建设过程中遇到的困
难和问题。

观摩团对项目的建设情况给予充分
肯定，希望项目工作人员再接再厉，加强
质量安全管控，在做好疫情防控的前提
下，进一步加大工作力度，抓住施工的有
利时机，争分夺秒、抢抓工期，全力推进项
目建设。并要求相关负责同志，坚持问题
导向，全力配合，做好服务，切实帮助企业
解决项目建设中遇到的困难，推动项目尽
早落地。

据悉，金府大院是天华集团精心打造
的精品住宅项目，总占地 287亩，总建筑面
积 53万平方米。项目位于城区八一路与
昆明路交界处，毗邻牡丹区政府、牡丹区法
院，属于政务中心、商业中心、教育中心、休
闲旅游中心、国家级运动健身中心五心合
一之处。目前，金府大院一期共 7栋楼已
经全部封顶，预计今年 10月份即可交付使
用。

▲日前，东盛·甲第壹号全民集字活动正式上线，惊喜大奖吸引了众多市民的关

注和参与。在经历了 5天的线上转发之后，累积超过 1800人参加了此次活动。4月

16日—17日，集字成功的市民们纷纷来到售楼部进行奖品兑换，品牌手机、电动自行

车、电吹风、夏凉被等奖品逐一送出，项目方用实实在在的礼品回馈着新老客户的支

持。图为市民现场领取二等奖电动自行车。 记者 李亚楠 摄

本报讯（记者 李亚楠）4月 14日，由
中丞控股集团、中南集团及碧桂园集团
联合捐建的牡丹区二十一中北校区（阳
光学校）举行开工仪式，这标志着北城区
教育资源再度升级。

据悉，二十一中北校区（阳光学
校）位于牡丹区解放东路与毛庄北路
交会北侧，学校规划总占地约 70亩，建
筑面积约 3.2万平方米，由 6栋教学楼、
1栋综合楼、2个操场、6个篮球场组成，
是一所集小学、初中为一体的九年一
贯制学校，为 78 班制，规划可容纳约
4000 人，学校建成后将由菏泽市牡丹

区二十一中统一管理。
“教育是一项崇高的社会公益事业，

又是一项系统工程。中丞控股集团作为
一家极具社会责任感的企业，作为捐赠
建设学校的企业之一，旨在为广大玖璋
台业主提供更加优质的教育资源，牡丹
区二十一中北校区（阳光学校）也将成为
菏泽市北城区极具代表性的和高标准、
高规格、高质量的九年一贯制学校。”中
丞·玖璋台项目营销总监方胜表示，学校
的建成将满足玖璋台业主就近上学、就
近上好学的愿望，这也是项目对全体业
主承诺的兑现。

本报讯（记
者 李亚楠）为切
实 加 强 全 员 防
洪 防 汛 安 全 意
识，有效提高减
灾救灾能力，4
月 14日，亿联新
康 庄 服 装 城 康
城 世 贸 商 管 公
司 组 织 物 业 全
体 人 员 开 展 了
防 洪 防 汛 应 急
演练，切实筑牢
安全生产防线。

演 练 开 始
后，各工作组按
照应急预案迅速
行动，各司其职、
相互协作，模拟
演 练 了 研 判 会
商、应急队伍集
结、启动预案、沙
袋装运及封堵、
污水排放、外围
警 戒 等 多 个 环
节。在演练过程
中，参演队伍响
应迅速、行动高
效。

“应急演练
既 是 对 防 汛 抢
险 预 案 实 际 操
作的一次检验，
也 是 对 商 管 公
司 员 工 面 对 突
发 情 况 应 急 处
置 能 力 的 一 次
大 练 兵 。 此 次

演练切实提升了商管公司各部门联动对
抗洪涝灾害的快速反应和协同作战能
力。”康城世贸商管公司相关负责人表示，
公司将以此次演练为契机，周密部署、统
筹兼顾，确保在关键时刻保障好商户和人
民群众的生命财产安全。

二手房交易这些事项要注意

八一路实验学校项目建设稳步推进

东盛·甲第壹号二期全城预约

二十一中北校区举行开工仪式

同心抗疫 凝聚温情
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高新区观摩团到金府大院调研观摩


