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市 时 评时 评楼

一段时间以来，房地产行业整体迈向
稳健发展阶段。然而，在一些城市仍存在租
售比率低的问题，不少房产成为了不住、不
租、不售的“僵尸房”，也有不少新房由于严
格的限售政策难以出售，成了房企难以消化
的“存货”。如何盘活存量房，打通新房、二
手房、租赁房市场通道，满足居民房屋居住
需求，成为各地需要解决的现实问题。

不难发现，支持合理住房需求是盘
活存量房的目的。面对新冠肺炎疫情等
因素的影响，近期各地通过陆续出台降
低购房首付比例、加大公积金支持力度、
下调房贷利率、发放购房补贴等一系列
相关举措，支持刚性及改善型住房需求，
满足房屋租住需求，推动房地产市场平

稳有序发展。这些政策的实施，旨在激
发市场活力、提振市场信心，也为各地因
地制宜盘活存量房，释放房地产市场活
力，推动房地产市场健康发展提供了有
益参照。但与此同时，也应把握好“房住
不炒”的主线，多措并举，以满足居民合
理住房需求作为政策制定的根本目的。

一方面，提升出租意愿，是盘活存量
房的重点。当下，无论是租还是购，满足
居民的居住刚需都是第一要务。各地在
坚持现有的房地产政策基本不变的前提
下，要提升房屋拥有者的出租意愿，以此
为租赁房市场提供更多的房屋供给，解
决供给难题。比如，为房屋资源线上匹
配和线下交易提供更多便利，为出租房

和租房者搭建便捷、可信的平台等。
另一方面，维持合理租售比是盘活

存量房的关键一招。当前，房屋拥有者
出租意愿较低的重要原因在于房屋的租
售比率较低，我国许多城市房屋租售比
仍低于合理区间。而租房者普遍认为当
前房屋租金较高，期待其进一步降低，这
就构成了租赁双方的内在矛盾。各地既
要扩大租赁房供给，也要警惕降低租赁
市场流动性的潜在风险。在制定相关政
策时，要对租赁双方的利益均予以考量。

此外，出台配套金融政策是盘活存
量房的重要激活手段。近日央行、银保
监会联合发布的《关于调整差别化住房
信贷政策有关问题的通知》，明确将首套

住房商业性个人住房贷款利率下限调整
为不低于相应期限贷款市场报价利率减
20个基点。房价要平稳有序发展，各地
需配以与之相适应的金融政策，落实缩
减首付比例、降低贷款利率等，将好政策
及时高效地落到实处。各地还应参考近
期已出台的各类创新性举措，结合各城
市实际情况，持续推出因地制宜的方案
利企惠民，让房地产行业行稳致远。

选自《经济日报》

本报讯（记者 李亚楠）“综合对比了一
下，还是觉得中铁·牡丹城更具购买优势，尤
其是 12年省级公立名校教育资源十分难
得。”近日，市民王女士在充分了解中铁·牡丹
城项目具体详情后，最终进行了签约认购。

孩子的教育，永远是父母们最为关心的
问题之一。2021年 8月，中华西路幼儿园(中
铁·牡丹城幼儿园）正式开园招生，作为区域
内唯一的一所省级示范幼儿园，中铁·牡丹城
以优质的学前教育优势满足了业主需求，营
造出一站式、便捷、完善的早教成长环境。

在中铁·牡丹城打造教育大盘的版图

中，小学与初中是其重要版块，中铁·牡丹城
建设和引进的山东师范大学菏泽高新区中
铁实验学校自 2021年 9月正式招生入学，就
坚持着“办适合生命成长的教育”的办学理
念，打造出了一所让学生喜欢、家长满意、教
师幸福、社会认可的九年一贯制省级公立学
校。

中铁·牡丹城在山东师范大学菏泽高新
区中铁实验学校与中华西路幼儿园（中铁·牡
丹城幼儿园）两所双优公立省级学校的强势
辅助下，真正实现了“名校就在家门口”这一
优势。

因 地 制 宜 盘 活 存 量 房

中铁·牡丹城：倾心打造教育大盘

本报讯（记者 李亚楠）“区
域经济飞速发展，商务化进程
加快，写字楼作为城市商务经
济发展日益成熟的必需品，如
何选择写字楼成为企业发展
过程中非常重要的关键性决
策。”近日，记者来到天安商务
中心，听取了招商负责人对于
写字楼产品和发展状况的介
绍。

写字楼周边的商业生活
配套会直接影响写字楼的适
用性，对入驻企业的形象、区域
价值的提升也有着无形的影
响。天安商务中心位于万达
商圈黄金位置：长江路和府南
街交会处南 180米，不仅拥有
核心商圈内的繁华与人流，同
时还坐享成熟的生活配套。
此外，天安商务中心紧邻五条
市政大道，其中我市首条快速
路——长江路快速路建成后，
短时间内即可到达火车站、菏
泽高铁站、菏泽牡丹机场，完全
满足商务人士出行需要。

天安商务中心还有着灵
动空间，楼高共计 6层，层高
3.6米，1层为建筑面积约 50-

240平方米单层沿街铺，2-3层建筑面积约 2300平方
米，4-6层建筑面积约 1690平方米。从一间到多间，
可自由组合，无论是个人工作室、中小型企业或是大
企业，天安商务中心都能满足不同的办公空间需求。
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本报讯（记者 李亚楠）每个小区都有
一个耀眼的焦点，集位置、景观等优势成为

“楼王”。近日，天华国际 9#、18#楼作为央
景王座热势加推，为城市品质生活致礼。

天华国际 9#楼王位踞地块北部正中
心，尊享 360°美景环绕，南向超百米楼间
距。从居住私密性到观景视野、采光条件，
呈现全维度的改善居境，尽享大面宽、大景
观、大视野的居住体验，户型为建筑面积约
144平方米、172平方米的阔绰四居。18#楼
同样位于项目中轴线，南向超阔楼间距带

来开阔视野，可尽揽园区四时美景变幻，户
型为建筑面积 136平方米的臻品四居。

“天华国际双楼王以不可复制的稀
有、奢阔的景观视野、央景楼王姿态，匠呈
品质尊享之作。不但筑就品质住宅，更构
建了都市优居生活圈。”项目负责人介绍，
天华国际以更高的品质、更好的生活、更
多元的文化注入，为城市带来更美好的人
居形态。自入市以来，天华国际不断推
新，凭借着过硬品质和良好的口碑，形成
持续领销之势。

▲高考期间，金府大院项目的志愿者们秉承“奉献、友爱、互助、进步”的志愿服务精神
来到牡丹区实验中学、牡丹区长城学校、牡丹区二十一中考点开展助力高考志愿服务活
动。志愿者们身穿爱心红马甲，面带笑容，免费为考生及家长提供饮用水等力所能及的帮
助，助力莘莘学子圆梦。 记者 李亚楠 摄

天华国际双楼王热势加推

随着万福未来新城——福润堂的盛大开盘，越来越多的意向客户走进营销中心，一探项目“空中庭院式”洋房
的魅力。福润堂项目以超低容积率打造了6+1层、7层、10层、11层低密洋房，全社区都是纯洋房布局，再加上创新
空中庭院设计，为居者带来了墅类产品的居住体验。同时，项目紧邻菏泽万福实验学校，教育资源优渥。据工作
人员介绍，项目现已封顶，进入了准现房阶段，火热预约中。 记者 李亚楠 许顺顺 摄


