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推行二手房“带押过户”

二手房“带押过户”服务新模

式，即存在抵押的房产要上市交

易的，无需先行还贷或垫付便可

实现抵押变更、转移登记及新抵

押设立这三类业务的办理。

推行二手房“带押过户”服务

模式，大幅缩短了交易时间，降低

了交易成本，提升了交易效率和

便利度，激发了房地产市场交易

活力，间接加快去新房化，形成新

建商品房市场和二手房市场之间

的相互促进，更好地满足刚性和

改善性住房需求，促进房地产业

良性循环和健康发展。

“带押过户”办理流程

第一步是发起申请。买方向

银行提交申请贷款资料，同时卖

方向银行提交提前还款申请和

“带押过户”申请。

第二步是审批买方贷款。买

卖双方及银行签订《菏泽市二手

房“带押过户”三方协议书》，明确

银行放款后优先偿还卖方贷款余

额。银行审批贷款，向买方出具

同贷书。设立资金监管账户，用

于暂存买方首付款及发放的购房

贷款。

第三步是联合办理。买家支

付首付款，款项进入资金监管账

户（当事人提出明确要求除外）。

如各类购房款不足以结清卖方原

贷款金额的，卖方需同步补足款

项至监管账户。双方备齐《三方

协议书》等有关材料，联合银行到

不动产登记综合窗口，办理房屋

转让预告登记和房屋转让抵押预

告登记手续，并向税务部门申报

纳税后，办理产权过户和抵押预

告登记转抵押登记手续。相关方

按规定缴纳登记费用后，不动产

登记部门完成办理（若涉及查封

不能办理过户即退回申请），发放

证书。

第四步是放款还款。银行

向资金监管账户发放买方购房

贷款，并按约定立即结清卖方贷

款，剩余款项退至卖方业主指定

账户。

不动产单元“一码关联”

不动产单元代码是不动产

在 空 间 位 置 上的唯一标识，以

不动产单元代码作为数据关联

互认的关键字段，纵向连通建设

项目用地、规划、建设、销售、交

易各阶段，横向关联签约、贷款、

核税、缴费、司法、公证、水电气

热过户等事项，通过不动产单元

代码关联新建项目全链条事项，

构建了新建项目全生命周期业

务高效协同、系统共享集成的管

理体制，实现新建项目全生命周

期信息可追溯，全面提升登记财

产营商环境水平。同时，还可以

探索在社会治理、政府管理、社

区服务等领域 更 多 场 景 应 用 ，

提高政府服务和管理的水平与

效率。

房屋预测绘成果共享至不动

产登记机构，用于编制房屋的不

动产单元代码，通过该代码关联

预测绘成果和实测绘成果。《新建

商品房预售许可证》、《新建房屋

买卖合同（含预售、现售）》、《抵押

合同》、税费征缴凭证记载相应的

不动产单元代码。下一步将覆盖

交房前不动产单元代码（房屋）关

联水、电、气、热户号，服务于“交

房即办证”。

“不动产登记+税
费”掌上办

在全省不动产登记“一窗受

理、集成办理”基础上，围绕“一窗

办事”目标，强化业务协同，促进

政务服务标准化、规范化、便利

化。以“互联网+”为载体，优化不

动产登记、税费一窗办理业务流

程，协同税务部门建立完善的不

动产登记涉税业务全流程信息实

时共享机制，形成“联办系统+缴

税终端+网上协作+实时回传”+

“电子档案”的“4+1”便利服务工

作机制，实现不动产登记、交易和

缴纳税费流程“网上（掌上）办

理”，真正做到了让信息多跑路、

群众少跑腿，持续提高了人民群

众的满意度和获得感。

提升“一窗办事”精度深度

本着精简、高效的原则，规范

“一窗办事”业务流程和资料清

单，完善统一线下综合受理窗口

业务规则，坚决取消违法违规的

前置环节，合并相近环节，优化办

事流程。

市不动产登记交易中心和税

务部门相关信息实时互传核验，

原 则 上 不 再 要 求 提 供 纸 质 资

料。不动产登记申请人提交纸

质完税证明或中央非税收入统

一票据的，由不动产登记办理人

员即时传递给税务人员，查验完

税证明真伪并即时获取反馈信

息。纳税人提交纸质家庭住房

信息查询结果证明的，税务人员

可通过不动产登记信息查询端

口，即时核验相关信息。税务部

门推广应用联办系统申报缴税

自助终端，自助终端具备申报信

息查询及签字确认、纳税申报、

多渠道缴款、完税凭证查询及获

取功能，推行不动产登记及涉税

业务信息“一窗”采集、资料“一

窗”收集校验、税款“一窗”缴纳、

涉税业务表证单书“一窗”确认

领取，满足不动产登记窗口及延

伸服务等多场景下的缴税需求，

提升不动产登记和办税便利化

程度。

拓展“一证通办”“一网通办”

在不动产登记领域，依托山

东政务服务平台，打通部门间信

息数据壁垒，统一流程环节，加

强系统融合，以身份证明信息为

身份信任源点，实现部门间信息

归集、核验、应用。通过部门共

享交换平台获取的户籍人口基

本信息、婚姻登记信息、出生医

学证明信息、家庭住房信息等，

作为缴税核验的参考，经申请人

确认后，不再要求申请人提交。

为纳税人提供 PC、移动设备、自

助设备等端口的全场景远程办

税解决方案。优化升级电子税

务局功能，选取资质优、信誉度

高的房地产开发企业指导登记

申请人登录不动产登记“一网通

办”平台提交登记申请，税务人

员 完 成 数 据 审 核 、计 税 价 格 评

估、数据同步等操作后，在电子

税务局生成本条业务税款缴款

二维码，申请人扫码缴税，有效

减轻申请人的负担，提升远程办

税体验。

2022年菏泽市优化营商环境主题系列新闻发布会第十五场举行

不动产登记便利化惠民利企
□牡丹晚报全媒体记者 姜璐璐

11月 22日，2022年菏泽市优化营
商环境主题系列新闻发布会第十五场举
行，市自然资源和规划局党组成员、副局
长吴爱国，市不动产登记交易中心主任
王传印，市不动产登记交易中心副主任
曹庆军，介绍市自然资源和规划局在优
化不动产登记领域营商环境方面有关工
作情况，并回答记者提问。

今年以来，市自然资源和规划局不断
优化不动产登记领域营商环境，持续推出
一系列便民利企举措，市民办理不动产登
记便利度、快捷度、满意度大幅提升。

本报讯（牡丹晚报全媒体记

者 姜培军） 11月 22日，记者

从市气象部门获悉，我市气象部

门于 21日到 22日实施人工增雨

作业，全市普降小到中雨。

据了解，自 11月 21日 21时

起，我市自南向北出现零星小

雨天气。根据市政府要求，全

市气象部门于 21 日 23 时 17 分

到 22日 0时 31分进行了人工增

雨作业，共发射火箭弹 80 枚。

截止到 22 日 6 时，全市普降小

到中雨，平均降雨量 6.2 毫米。

此次降水分布不均，南大北小，

最大降水点出现在单县（10.9毫

米）。这次降水是自然降水和

人工增雨共同作用的结果，全

市 14个自动观测站统计数据显

示，降水量为小雨局部中雨，达

到了增雨抗旱、净化空气的目

的。此次降雨过程于 22日中午

逐渐停止。

据市气象部门预报，23 日

到 25 日我市阳光充足，暖空气

活跃，回暖迅速。24 日最高气

温将接近或超过历史同期最高

纪录 18.5℃，午间体感温暖。27
日到下月初，阴雨天气偏多，气

温连续下降。

11月 22日 15时 55分，菏泽

市气象台发布天气预报：今天，

阴转多云，有雾或轻雾，最高温

度 16℃，最低温度 6℃，西风转

南风 2～3 级。23 日夜间到 24
日白天，多云转晴，最高温度

18℃，最低温度 10℃，南风 3～4
级。24日夜间到 25日白天，多

云，最高温度 18℃，最低温度

10℃，南风 3～4级转东北风 2～

3级。25日夜间到 26日白天，晴

转多云，最高温度 14℃，最低温

度 7℃，北风转东北风 3～4 级。

26日夜间到 27日白天，小雨，最

高温度 15℃，最低温度 11℃，东

风转东南风 2～3级。27日夜间

到 28日白天，阴转小雨，最高温

度 13℃，最低温度 9℃，北风 2～
3级。28日夜间到 29日白天，阴

转小雨，最高温度 12℃，最低温

度 3℃，北风 3～4级转 4～5级。

80枚火箭弹升空，全市普降小到中雨
今起三天暖空气活跃，27日到下月初阴雨天气偏多

右图：2022年菏泽市优化营商环境主题

系列新闻发布会第十五场现场。


