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新闻速览

调整范围有哪些？

央行、国家金融监管总

局明确，存量首套住房商业

性个人住房贷款，是指 2023
年 8 月 31 日前金融机构已

发放的和已签订合同但未

发放的首套住房商业性个

人住房贷款，或借款人实际

住房情况符合所在城市首

套住房标准的其他存量住

房商业性个人住房贷款。

同时要排除一些特殊

情况。例如，从利率差的角

度看，建设银行表示，当前执

行利率如低于本次首套住房

贷款拟调整到的利率水平，

则不进行调整。

从贷款类型看，建设银

行表示，住房公积金贷款、

组合贷款中的住房公积金

贷款，购买商铺等商业用房

的贷款，不在本次调整范围

内；工商银行表示，公积金

贷款及组合贷中的公积金

贷款部分不在调整范围之

内，对于组合贷中的商业性

个人住房贷款，符合条件的

可单独调整利率水平。

如何确定是不是首套房？

在具体操作中，首套房

是以什么时间点界定？如

果之前贷款时不是首套，但

按现在政策可以算首套，能

不能申请调整？各大银行

也给出了更为细致的解释。

建设银行表示，首套住

房贷款包括两种情况，一种

是指贷款发放时利率按所

在城市首套住房贷款利率

执行的贷款，另一种是贷款

发放时是非首套住房贷款，

但实际住房情况已经符合

所在城市首套住房标准。

例如，如果贷款购买本

套住房时，家庭没有其他住

房，因当时“认房又认贷”政

策导致该套住房按照二套住

房贷款利率办理，但目前所

在地区已执行“认房不认贷”

政 策 ，本 次 可 以 按 首 套 执

行。此外，贷款购买住房时

不是家庭在当地的唯一住

房，但后期通过交易等方式

出售了其他住房，本住房成

为家庭唯一住房且当地已

执行“认房不认贷”政策的，

本次可以按首套执行。上

述情形下，需要提供相应的

证明材料。

调整幅度是多少？

央行、国家金融监管总

局明确，新发放贷款的利率

水平由金融机构与借款人自

主协商确定，但在贷款市场

报价利率(LPR)上的加点幅

度，不得低于原贷款发放时

所在城市首套住房商业性个

人住房贷款利率政策下限。

建设银行进一步解释

称，目前房贷利率是在 LPR
基础上加减点确定的。本

次调整不涉及 LPR，主要是

调整加减点。

此外，光大银行提出，固定

利率客户可以向光大银行申请

降低首套房贷款利率。调整

后，利率类型仍为固定利率。

邮 储 银 行 等 表 示 ，目

前，各城市首套房贷利率政

策下限，以人民银行各省级

分行官方网站公布的为准，

具体利率调整幅度及规则

以我行后续公告为准。

首套房贷利率下限如何查询？

各大银行均表示，首套

房贷利率政策下限人民银行

已公布，请查询所在城市人

民银行省级分行官方网站相

关公示。据梳理，截至 9月 2
日，全国 31个省、自治区、直

辖市均已公布首套商业性住

房贷款利率自律下限情况。

从全国层面来看，全国

首套商业性个人住房贷款利

率下限在不同阶段分别为：

2019年 10月 7日前为 0.7倍

贷款基准利率；2019年10月8
日 至 2022 年 5 月 14 日 为

LPR；2022 年 5 月 15 日至今

为 LPR-20BP。不过，在因

城施策背景下，各地区之间

或同一地区不同时期所执行

的房贷利率下限差异较大。

两种调整方式有何区别？

按照央行、国家金融监

管总局要求，存量房贷利率

调整有两种方式，一是通过

新发放贷款置换，二是协商

变更合同利率。

工商银行、农业银行给

出了相似的解释：新发放贷

款置换是指由原贷款承贷银

行新发放一笔贷款，借款人

使用这笔贷款置换存量首套

房贷。协商变更合同利率是

指由借贷双方通过签订补充

条款等方式，协商降低贷款

合同约定的利率水平。

“对于借款人而言，由

于已经明确调整后的利率

水平需符合原贷款发放时

的当地房贷利率政策下限，

这两种方式调整的结果无

明显区别。”两银行均表示，

考虑到客户操作的便利性，

主要采取变更合同利率方

式，具体以后续公告为准。

已申请提前还贷可以调整吗？

农业银行表示，这要区

分两种情况：一是已完成提

前还款扣款操作的，不再进

行利率调整。如有剩余本

金尚未归还的，凡是符合条

件的，可进行利率下调；二

是已提出提前还款申请、但

尚未完成扣款的，客户可根

据自身需要撤销提前还款

申请，凡是符合条件的，纳

入此次调整范围。具体请

联系贷款经办行。

如果首套房贷现在有拖

欠(或为不良贷款)，能调吗？

建设银行表示，符合调

整范围但有拖欠的贷款，原

则上还清拖欠前暂不调整，

还清拖欠后可以调整。实

际执行需根据具体情况判

断，可咨询贷款经办机构。

工商银行表示，不良个

人住房贷款暂不支持进行

存量房贷利率调整，需要归

还积欠本息后再申请调整。

具体以后续公告为准，如有

异议可联系贷款经办行。

光大银行也表示，符合

调整范围但目前有逾期的

首套房贷业务，原则上在还

清 逾 期 本 息 后 可 以 调 整 。

具体情况可咨询贷款经办

机构。

已经支付的高出的利息

是否返还？

对于此次通知发布前，

已经支付的高于调整后利

率水平的房贷利息，可否要

求返还？工商银行对此表

示，暂不支持。此次存量房

贷利率调整不溯及既往。

申请调整需要提供哪些材料？

中国银行表示，首套房

贷款客户无需提供相关材

料，二套房贷款客户需提供

当前实际住房情况符合当地

首套住房标准的证明材料，

比如当地房屋管理部门出具

的房屋套数查询证明等。

何时可以申请办理、执行？

中 国 银 行 表 示 ，将 于

2023 年 9 月 25 日起接受客

户调整申请，在调整完成后

的次日将按照降低后的贷款

利率执行。

建设银行表示，正在抓

紧制定具体实施细则，进行

准备工作，确保按人民银行

要求 9月 25日可提供服务。

农业银行表示，正在抓

紧制定操作细则，尽快完成

合同文本和系统研发等工

作，积极做好组织实施。凡

是符合条件的客户，在 2023
年 9 月 25 日受理申请后，会

在最短时间内规范完成利率

定价调整工作。

工商银行表示，正积极

进行各项准备工作，暂定于

9月 25日开放线上线下服务

渠道，具体时间以公告为准。

邮储银行表示，正抓紧制定

操作细则，初步定于 9 月 25
日接受客户申请，具体时间

以公告为准。 据中新社

存量首套房贷利率怎么调存量首套房贷利率怎么调？？
多家银行解读十大细节多家银行解读十大细节

存量首套房贷利率要降了！到底怎么

降？能降到多少？已经提前还款的是否也可

以下调？

针对各类热点问题，近日，工商银行、农

业银行、中国银行、建设银行、邮储银行等已公

开发布了存量房贷利率调整常见问题解答，

涉及存量房贷利率调整范围、调整方式、首套

房认定等众多方面。

正在建设中的房地产楼盘正在建设中的房地产楼盘

新华社北京9月6日电 记者 6
日从中国疾控中心获悉，中国疾病预

防控制中心日前已发布《中国流感疫

苗预防接种技术指南（2023-2024）》，

新版指南明确，建议所有≥6 月龄且

无接种禁忌的人都应接种流感疫

苗。优先推荐包括医务人员、60岁及

以上的老年人、罹患一种或多种慢性

病人群、6至 59月龄儿童及其家庭成

员和看护人员等重点和高风险人群

及时接种。

中国疾控中心发布新版流感
疫苗接种指南

杭州亚运会火炬传递明日开启

新华社杭州9月6日电 6日，杭

州亚运会火炬传递主题新闻发布会

在亚运会主媒体中心新闻发布厅举

行。记者从发布会上获悉，杭州亚运

会火炬传递启动仪式将于明日上午

在西湖涌金公园广场举行，共有 106
棒火炬手参与当日传递。随后火炬

将在湖州、嘉兴、绍兴、宁波、舟山、台

州、温州、丽水、金华、衢州依次传递，

20日回到杭州完成最后一站传递。

9月 5日 17时 34分，我国太原卫

星发射中心在山东海阳及附近海域

使用谷神星一号海射型运载火箭，将

天启星座 21 星-24 星共 4 颗卫星顺

利送入预定轨道，发射任务获得圆满

成功。 据新华社

“一箭四星”！我国民营火箭
首次海上发射成功

新华社福州 9月 6日电 受今

年第 11号台风“海葵”及其外围东风

气流影响，9 月 5 日 21 时起，福州仓

山、晋安、鼓楼、长乐、闽侯等地遭遇

暴雨、大暴雨袭击，部分地区出现内

涝。记者 6 日从福州市防汛抗旱指

挥部获悉，截至 6日 7时，福州全市共

有 147个乡镇不同程度受灾，已经紧

急转移危险区域群众 3.6万余人。

受持续性强降雨影响，福州紧急
转移危险区域群众3.6万余人

知网被处以5000万元罚款

9 月 1 日，国家互联网信息办公

室依据《网络安全法》《个人信息保护

法》《行政处罚法》等法律法规，综合

考虑知网（CNKI）违法处理个人信息

行为的性质、后果、持续时间，特别是

网络安全审查情况等因素，对知网

（CNKI）依法作出网络安全审查相关

行政处罚的决定，责令停止违法处理

个人信息行为，并处人民币 5000 万

元罚款。 据央视新闻


